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Bauamt

Zustandige Sachbearbeiterin: Frau Abel

Tagesordnungspunkt/ Titel der Vorlage:

Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung der Dacher fiir die Ortslagen Langeln, Stapelburg,
Veckenstedt und Wasserleben (OBV)
Beschluss der Fassung der 2. Anderung als Satzung

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Nordharz beschlief3t, dass die wahrend der
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der bertihrten Behérden und der
betroffenen Offentlichkeit eingegangenen Hinweise (Anlage 1) zur Kenntnis
genommen werden. Eine Anderung des Satzungsentwurfs wird nicht erforderlich.

2. Der Gemeinderat Nordharz beschlieRt die ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung der
Décher fiir die Ortslagen Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben in der
Fassung der 2. Anderung als Satzung (Anlage 2).

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die gednderte Satzung ortslblich bekannt zu

machen.
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Unterschrift
Blrgermeister




Beariindung des Beschlussvorschlages:

Die am 15.01.2014 beschlossenen Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung der Décher fir die
Ortslagen Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben (OBV) soll fir den Ortsteil
Langeln geédndert werden.

Aus Sicht des Ortschaftsrates soll die Wahrung des Ortsbildes hinsichtlich der ,roten®
Dacheindeckung sowie die vorgeschriebene Dachneigung von 38° (auf Antrag 35°) kiinftig nur
fir den pragenden Strallenzug ,Hauptstralle” angewendet werden.

Wéhrend die Hauptachse zwischen der Ortsmitte und dem Ortsausgang nach Zilly das
charakteristische Ortsbild in besonderem Male widerspiegelt und deshalb geschiitzt werden
soll, soll im Ubrigen Ort die Entwicklung fiir kostenglinstiges, aber auch altersgerechtes Bauen
durch Verzicht auf die Vorgabe einer bestimmten Dacheindeckung bzw. Dachneigung eréffnet
werden. ‘

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs fiir die Vorschriften zur Dacheindeckung und
Dachneigung im Bereich ,Hauptstralle“ sind auf der Anlage 1 zur Satzung ersichtlich.

Es ist eine Stellungnahme im Rahmen der &6ffentlichen Auslegung des Satzungsentwurfs
eingegangen. Die Stellungnahme des Bauordnungsamtes des LK Harz wird berticksichtigt. Es
ergab sich dadurch keine Anderung des Satzungsentwurfes

Der Satzungsbeschluss kann erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gemeinderates/ Ortsehaftsrates: ¢ (/
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A K/(ff/ € 7
Antie Abel —

Von: Wagner, Michael <michael.wagner@kreis-hz.de>

Gesendet: Donnerstag, 13. April 2023 08:12

An: Antje Abel

Betreff: WG: Entwurf der 2. Anderung der &rtlichen Bauvorschrift tiber die

Gestaltung der Dacher fir die Ortslagen Langeln, Stapelburg, Veckenstedt
und Wasserleben (OBV)

Anlagen: Entwurf zur 2. Anderung der &rtlichen Bauvorschrift fiir die Gestaltung der
Décher in der Gemeinde Nordharz.pdf

Guten Morgen,

ich sehe in dem Entwurf keine Bauordnungsrechtlichen Belange und stimme dem zu.

mit freundlichen GriiRen

Dipl.-Ing. Michael Wagner

Landkreis Harz
SG. 63.3 — Untere Bauaufsicht
Priifingenieur

Tel.: 03941 5970 5531
Fax.: 03941 5970 5549

Mail: Michael.Wagner@kreis-hz.de

Internet: www.kreis-hz.de

Von: Riickert, Martina

Gesendet: Donnerstag, 13. April 2023 06:36

An: Wagner, Michael <michael.wagner@kreis-hz.de>; Schlegel, Oliver <oliver.schlegel@kreis-hz.de>

Betreff: WG: Entwurf der 2. Anderung der értlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung der Décher fiir die Ortslagen
Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben (OBV)

Guten Morgen,

die Beteiligung zu der neuen 6BV der Gemeinde Nordharz wurde von Frau Abel zwar auf der Grundlage der im
BauGB geregelten T6B-Beteiligung an uns geschickt, diese Art der Satzung ist aber dort nicht beinhaltet. Da sie
gestalterische Regelungen betrifft und planungsrechtlich nicht relevant ist, erfolgt keine Rundum-Beteiligung durch
63.1. Ich leite Ihnen die Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme daher an Sie weiter. Bitte die Stellungnahme
direkt an Frau Abel senden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Martina Riickert
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SACHSEN-ANHALT

Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte
GroRe Ringstrate 52, 38820 Halberstadt

Gemeinde Nordharz
StralRe der Technik 4
38871 Nordharz / OT Veckenstedt

per E-Mail
a.abel@gemeinde-nordharz.de

2. Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift tiber die Gestaltung der Dacher (OBV)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Vorhaben bestehen hinsichtliich der von mir zu vertretenden
offentlichen Belange Landwirtschaft, Agrarstruktur und Forsten

keine Bedenken.

Mit freundlichem Gruf

Im Auftrag
gez.
E. Ahrend

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Amt far
Landwirtschaft,
Flurneuordnung und
Forsten Mitte

Halberstadt, 04.05.2023

Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht vom:
- 103.04.2023

Mein Zeichen:
11.13-61240/6 LK HZ 2023-24

Bearbeitet von: Herrn Ahrend
Telefon: +49 3941 671 -312

Email: eike.ahrend@
alff. mule.sachsen-anhalt.de

Dienstgebéude:
GroRe Ringstrale 52
38820 Halberstadt

Telefon +49 3941 6710
Telefax +49 3941 671 199

Email: alffhbs.poststelle@
alff.mule.sachsen-anhalt.de

Internet:
www.alff.sachsen-anhalt.de
[alff-mitte

Sprechzeiten:

Mo. - Fr. 09:00 - 12:00 Uhr
Di. 13:00 - 15:30 Uhr
Besuche bitte mdglichst
vereinbaren!

Hinweise zum Datenschutz unter:
www.Isaurl.de/alffmittedsgvo

Landeshauptkasse Sachsen -
Anhalt

Deutsche Bundesbank

BIC MARKDEF1810

IBAN DE21810000000081001500



Satzung der Gemeinde Nordharz

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung der Dacher
fiir die Ortslagen Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und

Wasserleben mit 2. Anderung

-Gestaltungssatzung-

Aufgrund des § 85 Abs. 1 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA S. 187), sowie
aufgrund des § 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LSA) vom 17. Juni 2014, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 7. Juli
2020 (GVBI. LSA S. 372), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Nordharz vom 21.06.2023

die folgende geédnderte Gestaltungssatzung erlassen:



Vorwort

Die uralte Kulturlandschaft des nérdlichen Harzvorlandes ist von Doérfern gepragt, denen die
landwirtschaftliche Tradition ein typisches Ortsbild verliehen hat, das in den vergangenen
Jahrzehnten sensibel gepflegt wurde.

Mit Hilfe der Dorferneuerung konnte ein homogenes, harmonisches Gesamtbild der
Ortslagen erhalten werden.

Die Dorferneuerungsplane, deren Weiterentwicklung zu Ortsentwicklungskonzeptionen
(LOKALE-Konzept) und die értlichen Bauvorschriften aus den Jahren 2002 — 2005 und 2011
haben Ortslagen erhalten und gestaltet, die von geneigten Dachflachen bei Wohnhausern
und Wirtschaftsgebduden, Giberwiegend als Satteldacher ohne Dachaufbauten mit
Neigungen um 40° und der Eindeckung mit naturroten Tonziegeln gekennzeichnet sind.

Inhalt

Gestaltungssatzung der Gemeinde Nordharz

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

§ 3 Dacher

§ 4 Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften
§ 5 Genehmigungspflicht

§ 6 Erhebung von Verwaltungsgebiihren

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

§ 8 Aufhebung bestehender Vorschriften

§ 9 Inkrafttreten



§ 1 Raumlicher Geltungsbereich Satzung

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet, das in den der
Satzung anliegenden Anlagen 1,2,3 und 4 beigefiigten Ubersichtsplanen fiir die Ortslagen
Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben dargestellt ist. Die Plane sind
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Festsetzungen dieser ortlichen Bauvorschrift gelten fiir die von 6ffentlichen Platzen,
Straften, Gassen, Griinflachen sowie Privatwegen, die offentlich genutzt werden, aus
sichtbaren baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle genehmigungspflichtigen Vorhaben gemaf § 58
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) und fiir die verfahrensfreien Vorhaben
nach § 60 BauO LSA, die in dieser Satzung geregelt sind.

(2) Insbesondere regelt diese 6rtliche Bauvorschrift die Gestaltung der Dacher

- hinsichtlich der Dachfarbe bei Neu- und Wiederaufbau, Instandsetzung, Modernisierung,
Umbau und Erweiterung baulicher Anlagen aller Art;

- hinsichtlich der Dachneigung bei Neubauten und Dachstuhlerneuerungen.
Ausgenommen: Kirchen

§ 3 Déacher

(1) Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° sind nur mit roten Dachziegeln bzw.
Betondachsteinen oder Ahnlichem entsprechend RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3011,
3013, 3016 oder Mischungen daraus zulassig.

(2) Hauptdécher sind nur mit einer Dachneigung von mindestens 38° zulassig. Die Décher
von Garagen und Carports und anderen von Art und MaR untergeordneten Nebengeb&uden
sind auch mit einem Flachdach mit einer Dachneigung kleiner 20° zul&ssig.

(3) Absatz 2 gilt nicht fiir die Ortslage Stapelburg (Ubersichtsplan 2).

(4) Absatz 1 und 2 gelten in der Ortslage Langeln nur im Bereich der Hauptstrafte gem.
Ubersichtsplan 1.

§ 4 Verhiitnis zu anderen Rechtsvorschriften

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt bleiben durch
die Festsetzungen dieser Satzung unberiihrt.

§ 5 Genehmigungspflicht
(1) Die baugenehmigungsfreie

- Errichtung und
- Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen, an die die



Gestaltungssatzung Anforderungen stellt, bedirfen der schriftichen Genehmigung der
Gemeinde Nordharz.

(2) Die Gemeinde kann auf schriftlichen und zu begriindenden Antrag hin von jeweiligen
Festsetzungen der Gestaltungssatzung befreien, wenn

e Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder

e Die Abweichung stadtebaulich vertretbar bzw. mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist
oder

o Die Durchflihrung der Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fUhren wirde.

§ 6 Erhebung von Verwaltungsgebiihren

Auf der Grundlage der Satzung Uber die Erhebung von Verwaltungsgebiihren im eigenen
Wirkungskreis (Verwaltungsgebiihrensatzung) der Gemeinde Nordharz in der gegenwértig
glltigen Fassung ist eine Verwaltungsgeblihr zu entrichten.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) VerstdRe gegen die §§ 3 bis 6 dieser Satzung stellen Ordnungswidrigkeiten gemanR § 6
Abs. 7 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) dar.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 6 Abs. 7 Satz 2 GO LSA mit einer Geldbule bis zu
2.500 € geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich der §§ 1 und 2
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig
eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 3
bis 6 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

§ 8 Inkrafttreten

Die gednderte Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlage: Ubersichtsplane mit den rdumlichen Geltungsbereichen 1-4 der ortlichen
Bauvorschrift (iber die Gestaltung der Dacher mit 1. Anderung -Gestaltungssatzung- der
Gemeinde Nordharz

Nordharz den

Der Birgermeister Siegel

Ausgefertigt: ...



Begriindung:

Zu § 1 Um die fUr den Nordharz typischen Ortsbilder zu sichern, wird die ortliche Bauvorschrift -
Gestaltungssatzung -fiir die Gemeinde Nordharz erlassen. Die Satzung bezieht sich auf die am besten
erhaltenen Ortsbilder und ausschlieRlich auf die von der Stral’e aus sichtbaren Gebaudeteilen. Damit
soll sich diese Regelung auf das im Interesse der Allgemeinheit erforderliche MaR beschranken.

Zu § 2 Die Vorschriften der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt werden beziiglich der genannten
Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches durch die vorliegende Satzung ausgebaut und
konkretisiert. Da auch beabsichtigte Sanierungsmanahmen den Festsetzungen dieser
Gestaltungssatzung unterliegen, sollen sie entsprechend geplant und durchgefiihrt werden.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift deckt sich in Teilen mit dem Geltungsbereich der
bisher geltenden Satzungen. Bereiche, denen pragende Merkmale fehlen bzw. in denen eine
vorhandene Pragung aufgeweicht wurde, sind nicht mehr Gegenstand dieser Gestaltungsvorschrift.

In die Gestaltungsvorschrift enthalten sind Bereiche, in denen durch Bauvorschriften innerhalb von
Bebauungsplanen bereits eine pragende Bebauung entwickelt wurde.

Zu § 3 Bis 2011 galt fiir die Ortslagen Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und Wasserleben jeweils
eine eigene Bauvorschrift, die zwischen 2002 und 2005 wirksam wurden. Sie wurden erlassen, um
einerseits das historisch Wertvolle zu bewahren und Verunstaltungen zu verhiiten und andererseits
auch die Mdéglichkeit einer sténdigen innovativen Weiterentwicklung des Ortsbildes unter dem
Gesichtspunkt der Dorferneuerungsplanung zu férdern. Die Satzung von 2011 hat wesentlich
beigetragen, diese Ziele zu verwirklichen.

Die Erfolge sind in den Ortsbildern deutlich zu sehen und werden auch {iberértlich wahrgenommen.

Da sich die Gemeinde auch heute noch auf die Weiterentwicklung der Innenbereiche orientiert, sollen
die noch vorhandenen Baullicken entsprechend dem gewachsenen und entwickelten Ortsbild bebaut
werden.

Das traditionelle Dachdeckungsmaterial ist der naturrote Ton-Ziegel. Um die Dachlandschaft sowie die
Wirkung grof3er, ruhiger Dacher weitgehend zu erhalten, werden ortsfremde Farben und Materialien
ausgeschlossen.

Auch der vorherrschenden Dachneigung soll mit dieser Satzung Rechnung getragen werden.
Ausnahme bildet hier die Ortslage Stapelburg, die durch verschiedene Neubaugebiete gepragt ist, und
wo nun dem Wunsch zahlreicher Bauherren nach Einfamilienhdusern im ,Bungalow-Stil“ Rechnung
getragen werden soll.

In Langeln soll sich mit der 2. Anderung der Gestaltungssatzung in punkto Dacheindeckungsfarbe und
Dachneigung auf den ortsbildpragenden StraRenzug ,Hauptstrae“ beschrankt werden.

Die ,Hauptstralle” ist stédtebaulich und ortsgeschichtlich bedeutsam, zeugt von regionaler ldentitat
und Tradition und hat einen historischen Bestand an Gebauden. Es soll deshalb nicht auf die
traditionelle Gestaltung mit der harzvorlandtypische Dachneigung verzichtet werden.
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Anlage 1
Ubersichtsplan 1 (Langeln) zum Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der

Gemeinde Nordharz



Ubersichtsplan 2 (Stapelburg) zum Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
der Gemeinde Nordharz



Ubersichtsplan 3 (Veckenstedt) zum Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

der Gemeinde Nordharz
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Ubersichtsplan 4 (Wasserleben) zum Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
der Gemeinde Nordharz



