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Tagesordnungspunkt/ Titel der Vorlage:

Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Nordharz ,In den Krengen® OT Veckenstedt —
Zustimmung zum Entwurf und zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Tréger

Offentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Nordharz stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 29 der Gemeinde Nordharz »In den Krengen® OT Veckenstedt “ (in der Anlage) zu.

2. Im Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) soll die Unterrichtung der
betroffenen Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB noch einmal im Rahmen
einer 6ffentlichen Auslegung der Planungsunterlagen stattfinden. Gleichzeitig ist die
Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange noch
einmal durchzufiihren.

3. Der Beschluss sowie der Zeitraum der &ffentlichen Auslegung sind ortsiiblich bekannt
zu machen.
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Begriindung des Beschlussvorschlages:

Das Plangebiet umfasst Teilflachen des Flurstiicks 636 der Flur 3 und Teilflichen des Flurstiicks 570 der
Flur 6, Gemarkung Veckenstedt und weist eine Grofe von 23.580 m? auf. Sie sind gekennzeichnet durch
Ackerflachen.

Planungsanlass ist die als Ackerflache genutzte Flache einer Wohnnutzung zu zufiihren. Es ist
beabsichtigt, mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den Krengen® eine
AulBenbereichsflache mit einer GréRe von 23.580 m? in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
einzubeziehen, um hier das Baurecht fiir eine Wohnbebauung in offener Bauweise zu schaffen.

Es ist beabsichtigt, um hier das Baurecht fiir eine zusatzliche Bebauung mit ca. 23 Einzel- und
Doppelhduser zu schaffen. Die Planung erfolgt unter Beachtung der Erhaltung der Siedlungs- und
Landschaftsstruktur und des harmonischen und landschaftsangepassten Uberganges zwischen Siedlung
und freier Landschaft.

Das Planverfahren nach § 13 b BauGB soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.
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Begriindung der planerischen Festsetzungen

1 Ausgangslage
1.1 Réaumlicher Geltungsbereich, Bestand, Planungsanlass
Das Plangebiet umfasst Teilflachen des Flurstiicks 636 der Flur 3 und Teilflichen des Flurstiicks 570 der

Flur 6, Gemarkung Veckenstedt und weist eine GréfRe von 23.580 m? auf. Sie sind gekennzeichnet durch
Ackerflachen.

Gem. § 1 (3) BauGB haben die Kommunen die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und mit dem Bauleitplan die Maglichkeit im
gesamtgemeindlichen Kontext eine neue stadtebauliche Ordnung zu begriinden. Die Aufstellung des B-
Plans ist vorliegend erforderlich, weil die Flache planungsrechtlich dem AuRenbereich zugehérig ist. Nach
den gesamtkommunalen Erfordernissen ist eine neue stadtebauliche Ordnung fiir Wohnnutzung
beabsichtigt. Nach den im BauGB definierten Grundsatzen sollen die ,Bauleitpldne eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichem, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Dies soll gem. § 13b BauGB auch auf Flachen méglich sein, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschliefen und fiir die die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriindet wird. In der Stadt
llsenburg mit ihren Ortsteilen besteht unstrittig Bedarf an Wohnraum.

Das Plangebiet liegt in leichter Hanglage. Das Gelénde falit mit einer Neigung zwischen 0 bis 1,7 % in
Richtung Nordwest und ca. 2,5 % nach Nordost, wobei die héchste Erhebung im Bereich des Anschlusses
an den Neufelder Weg mit ca. 189,6 m G NHN befindet. Der tiefste Punkt mit ca. 180,7 m @i NHN liegt im
Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens.

Planungsanlass ist die als Ackerfliche genutzte Flache einer Wohnnutzung zu zufithren. Es ist
beabsichtigt, mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den Krengen* eine
AuRenbereichsfléche mit einer GréBe von 23.580 m? in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
einzubeziehen, um hier das Baurecht fur eine Wohnbebauung in offener Bauweise zu schaffen.

Es ist beabsichtigt, um hier das Baurecht fur eine zusatzliche Bebauung mit ca. 23 Einzel- und
Doppelh&user zu schaffen. Die Planung erfolgt unter Beachtung der Erhaltung der Siedlungs- und

Landschaftsstruktur und des harmonischen und landschaftsangepassten Uberganges zwischen Siedlung
und freier Landschatft.

Aufgrund von § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2022 § 13a BauGB entsprechend fir
Bebauungspléne mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im
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Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, wenn bis zu diesem Zeitpunkt das férmliche Verfahren
eingeleitet wurde. Die Voraussetzungen liegen hier vor. Es wird ein allgemeines Wohngebiet angrenzend
an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgesetzt. Die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1
Satz 2 BauGB liegt bei der vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,30 bei ca. 5.249 m? (0,30 x 17.497 m?)
und somit unter 10.000 m?. Aufstellungsbeschluss war der 08.12.2022. Es wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeits-priffung nach dem
Gesetz uber  die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG)  oder Landesrecht (hier:
Umweltvertréglichkeitspriifung im Land Sachsen-Anhalt (NVPG LSA)) unterliegen, und es bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter.

Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten. Insofern kann das
Verfahren gemaR § 13b BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltpriifung abgesehen.
Es ist kein Umweltbericht zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein
Monitoring wird nicht durchgefiihrt.

1.2 Bisherige Rechtslage

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Es wird bisher von keinem Bebauungsplan
erfasst. Das Plangebiet an der Strae ,Neufelder Weg* befindet sich im unbeplanten AuRenbereich.

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Einheitsgemeinde Nordharz ist per 15.12.2021 rechtswirksam. Im
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet dargestelit. Damit ist das Plangebiet
vollstéandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen (§ 8 Abs. 2 BauGB).

1.3 Ubergeordnete Fachplanungen

)

ESENBEAG
{HARZ)

Auszug aus dem LEP LSA
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Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA).

- Die Gemeinde Nordharz mit ihren Ortsteilen ist ohne zentralen Ort.

GemaR Z 26 LEP 2010 ist die stadtebauliche Entwicklung hier auf die Eigenentwicklung auszurichten.

Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevélkerungsentwicklung und

ihrer Lage im Raum den értlichen Bediirfnissen anzupassen.

- im Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung ,Harz", Punkt 4.2.5, G 142

Der Bereich des Plangebietes ist von diesem Vorbehaltsgebiet nicht betroffen, da sich im Plangebiet selbst

sich keine speziellen touristischen Infrastrukturen befinden.

- Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,FlieBgewasser im nérdlichen und
nordéstlichen Harzvorland®, Punkt 4.1.1, G90

Beeintréchtigungen sind durch den Bau von Eigenheimen nicht gegeben.

- Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft ,Nérdliches Harzvorland*, Punkt 4.2.1, G122

Auf Grund der unmittelbaren N&he des Plangebietes zu landwirtschaftlichen Flachen kann es temporar zu
landwirtschaftlichen Emissionen (Staub, Geruch, Larm) kommen.

Auszug aus dem REPHarz

- zentralértliche Gliederung, Pkt. 3.2.4.,Z 19
Vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt (6. Regionalisierte Bevélkerungsprognose 2014 bis 2030) wird
flr den Zeitraum von 2014 bis zum Jahre 2030 ein Bevélkerungsriickgang von 7.914 EW um — 1.323 EW auf

6.591 EW fiir die Einheitsgemeinde (EG) Nordharz prognostiziert. Dies entspricht einem Riickgang von — 16,7
%.

Der prognostizierte Riickgang liegt damit deutlich tiber der prognostizierten Bevdlkerungsabnahme fur das
Land Sachsen-Anhalt (- 11 %) und den Landkreis Harz (- 13 %).
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Tabelle 3: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Nordharz im Vergleich zur 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose

Allerdings ist die Prognose in den vergangenen Jahren nicht eingetroffen. GemaR der 6. Regionalisierten
Bevdlkerungsprognose sollte es in den Jahren 2014 bis 2021 einen Riickgang der Bevélkerung um 5,8 %
geben, tats&chlich gab es jedoch nur eine Bevélkerungsabnahme von 1,7 %.

Zudem leben derzeit viele junge Burger/-innen in der Gemeinde, es besteht eine hohe Nachfrage nach Bauland
und es gibt so gut wie keine Leerstéande. Diese Faktoren kénnen dazu fiihren, dass auch in den néchsten
Jahren der prognostizierte Bevélkerungsriickgang weiter verlangsamt oder gar gestoppt wird.

Setzt man die positivere Bevélkerungsentwicklung der ersten Jahre ins Verhaltnis zu den weiteren Jahren der
Prognose, so ergibt sich eine Reduzierung der Bevélkerung von 7.914 EW (Stat. Landesamt) um — 299 EW
auf 7.615 EW fur die Einheitsgemeinde Nordharz im Jahr 2030 statt 6.591 EW (+ 1024 EW).

Die Gemeinde Nordharz zeigt gegentiber der 6. Regionalisierte Bevélkerungsprognose des Statistischen

Landesamtes einen deutlichen Anstieg der Einwohner, so dass die geplante Anzahl den Eigenbedarf
wiederspiegelt.

Die Einheitsgemeinde Nordharz fiihrt neben einem Bauliickenkataster zuséatzlich eine Soll-/Ist-Bestand tber
die Wohnbaugebiete.

In der Aufstellung ist klar zu erkennen, dass die Gemeinde keine Bevorratung bzw. Vorratsplanung an
Wohnbaufléchen vornimmt, sondern Kleine dem Bedarf angepasste Gebiete entwickelt.
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Wohnbaugebiete (B-Plédne und Satzungen) Gemeinde Nordharz Stand Januar 2023

Ortsteil Planung Satzungs- | Erschlossene | Bemerkungen
beschluss | Baugrund-
stiicke /
bebaut
Abbenrode B-Plan ,Der 1992 20/20 Der erste Bauabschnitt ist bis 2000
Génnenicht” 10/10 vollsténdig bebaut worden, die
ErschlieBung des 2. BA ist erfolgt
und die Bebauung abgeschlossen.
Satzung ,Stapelburger | 1995 6/4 Die aberplanten Fléchen liegen
Stra3e” vollsténdig in privater Hand. Eine
Verpflichtung zum Verkauf bzw. ein
Baugebot kann nicht ausgesprochen
werden.
AulBenbereichssatzung | 2017 2/2 Vollsténdig bebaut.
,Hutteberg”
Nr.15 2017 5/2 Die tberplanten Flachen liegen
. 9 vollstandig in privater Hand. Eine
’/’Z‘q brgem?éing raben Verpflichtung zum Verkauf bzw. ein
Baugebot kann nicht ausgesprochen
werden. (fehlende ErschlieBung)
Nr. 21 ,Lange Stra3e 2018 1/1 Komplett bebauit.
3 “w
Danstedt -
Heudeber B-Plan ,Miihlenberg* 1994 32/32 Komplett bebaut.
Langeln Satzung , Silstedter 2000 9/8 Die Bebauung ist iiberwiegend
Weg* abgeschlossen.
Satzung ,Hinter den 1998 4/3 Ein Grundstiick beherbergt einen
Gérten” Tiefbrunnen, der derzeit noch nicht
entfernt werden darf.
Satzung ,Der Thie" 1994 3/3 Vollstédndig bebaut.
Schmatzfeld | -
Stapelburg B-Plan ,Eckerwiesen” | 1993 52/52 Vollstdndig bebaut
~Eckerwiesen 2016 8/8 Vollstdndig bebaut
2. Anderung”
~Eckerwiesen 2019 4/4 Vollstandig bebaut
3. Anderung*”
B-Plan ,Hinter den 2006 40/40 Vollsténdig bebaut
Gérten*
Satzung ,Steinkamp” 1994 1/1 Vollstdndig bebaut
Satzung ,Lerchenfeld“ | 2001 5/3 Die (iberplanten Flachen liegen
vollstandig in privater Hand. Eine
Verpflichtung zum Verkauf bzw. ein
Baugebot kann nicht ausgesprochen
werden.
Nr. 19 ,TeichstraBe II“ | 2018 3/~ Fléche in Privatbesitz
Satzung ,Hinter den 2022 2/1 Erstes Haus im Bau
Garten II”
Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 7 Februar 2023




Veckenstedt | Satzung ,Schauener 1995 14/14 Vollsténdig bebaut

Weg*“

Satzung ,Neufelder 1995 6/6 Vollsténdig bebaut

Wegﬂ

B-Plan ,im 2002 20/20 Vollstandig bebaut

Hundertmorgenfeld”

Satzung ,Wiesenhang“ | 2010 3/2 Flache in Privatbesitz

B-Plan ,Wemigeréder | 2015 8/8 Vollsténdig bebaut

StraBe OT

Veckenstedt”

Satzung ,Alter 2022 2/1 Erstes Haus im Bau

Stadtweg”

Wasserleben | B-Plan ,Wohnsiedlung | 2004 - Eine ErschlieBung scheiterte bisher

O-Dorf* an der Haushaltskonsolidierung.
Verkleinerte B-Plan-Anderung
wirksam. ErschlieBung in
Vorbereitung.

Satzung ,Wohnhéuser | 2004 2/2 Vollsténdig bebaut

Stralle der MTS”

Satzung ,Zillyer Weg“ | 2014 5/5 Vollsténdig bebaut

Satzung 1/1 Vollstdndig bebaut

~Wernigerdder Strafle 2014

OT Wasserleben

Satzung ,Wittenberg“ | 2015 4/4 Vollstdndig bebaut

272/267= Januar 2023
(258/234= Januar 2019)

Nach dieser Aufstellung wurden im Zeitraum Januar 2019 bis 2023 ca. 33 (267 — 234) Baugrundstiicke
bebaut.

GemaR der Bedarfsermittlung fur Wohnbaufiachen vom 30.09.2019 von Infraplan ergibt sich aus der
Empfehlung ein Bruttobaulandbedarf fir die nachsten 10 Jahren von 14,6 ha. Dies entspricht ca. 1,5 ha /
Jahr Bruttobauland — 20 % = 1,2 ha Nettobauland.

Bei 600 m? / Grundstiick = 20 Grundstticke / Jahr = 2,5 Grundstiicke je OT / Jahr.

Entstanden bzw. entwickelt sind in den letzten 4 Jahren aber nur 33 Baugrundstiicke, welches einen
Fehlbedarf von 47 Baugrundstiicken (4 Jahre x 8 OT x 2,5 Grundstiicke je OT / Jahr = 80 — 33 = 47
Grundsticke).

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den Krengen“ werden ca. 1,75 ha Nettobauland in
Anspruch genommen, welches Uber den jahrlichen prognostizierten Bedarf liegt.

Aufgrund des Defizites der letzten Jahre ist diese GréRe der geplanten Wohnbauflache hinsichtlich des
Eigenbedarfes dadurch ausreichend nachgewiesen.

Mit der Ausweisung der Bauflache wird dem demografischen Wandel entgegengewirkt. Dem Fakt, dass
die junge Bevolkerung aus den Dérfern mit Wunsch nach Wohneigentum aufgrund fehlender Bauplatze

nur in die Grundzentren dréngt, soll entgegengewirkt werden. Die Nachfrage ist in den letzten 2 — 3 Jahren
gewachsen.
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Das Baugesetzbuch wurde 2021 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs.
5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird in der Boden-
schutzklausel nach § 1 a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulticken und andere Nachverdichtungs-méglichkeiten zahlen kénnen.
Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begriindungen zu Bauleitplédnen
darzulegen ist, dass die Kommunen Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von
Flachen zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung und Eigenentwicklung zu untersuchen und
auszuschoépfen.

Die Gemeinde Nordharz ist grundsétzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung
zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten.

Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll zwar unter Inanspruchnahme des baulichen AuRenbereichs
eine neue Wohngebietsflache entwickelt werden, aber durch die Lage am bebauten Siedlungsrand und die
Né&he zum Ortsteilzentrum fugt es sich in die gesamtraumliche stadtebauliche Entwickliung des Ortsteils
Veckenstedt ein.

Der Ortsteil Veckenstedt ist nur durch wenige Bauliicken, die in privater Hand sind, gekennzeichnet.
Weitere innerértliche Freiflaichen selbst werden durch teilweise Nebenerwerbsbetriebe, Resthéfen,
Gartenflachen und Hausgérten gekennzeichnet und unterstreichen den noch intakten l&ndlichen Charakter
des Ortsteils. Somit stehen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine weiteren Flachen fir eine
Nachverdichtung im Innenbereich zur Verfigung.
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Vorhandene Analyse / Gesamtsituation im Ortsgebiet:

- Ortslage aus Bauliickenkataster: ca. 8 - 10 freie Baugrundstiicke (sieche Auszug Stand 01/2023)

e

L%

Veckenstedt

g Batong vat 2918 - Pozcataon in fzesatade Pozmstazar
Pyt Waeen Sewre

Hinsichtlich der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange kann angemerkt werden, dass im Zuge der
geplanten Baugebietsausweisung keine als landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen
wird.

Als Vorbehaltsgebiet des Tourismus und Erholung wird dem Harz und Harzvorland im REP Harz ein
besonderes Gewicht beigemessen.

Gestellte Ziele fur den Ortsteil Veckenstedt sind vorhandene Griinflichen zu erhalten, das Gleichgewicht
zwischen zukunftiger Bebauung und den gegebenen verkehrlichen ErschlieBungsmoglichkeiten zu
wahren, bauliche Nutzungen an die Anforderungen aus Natur- und Landschaftsschutz anzupassen sowie
vorhandene Einrichtungen fir Tourismus und Erholung abzusichern. Sie entsprechen dem

Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Harz und dem Vorbehaltsgebiet fiir
Tourismus und Erholung Harz.
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- Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander*, Punkt 4.5.6 Z1 - G3

Die Erfordernisse des REP Harz werden durch den Bebauungsplan Nr. 29 ,In den Krengen* nicht negativ

beeintréchtigt, da sich im Plangebiet selbst sich keine speziellen touristischen Infrastrukturen befinden.

Auswirkungen auf die Entwicklung des Eigenbedarfes, auf die im Verflechtungsgebiet umliegenden Grund-

bzw. Mittelzentren bzw. auf die Anpassung der Versorgungseinrichtungen werden mit der Aufstellung des

Bebauungsplanes nicht erwartet, da sich in den letzten Jahren die Anzahl der Bevélkerung im OT

Veckenstedt stabilisiert hat.

- Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft ,Nérdliches Harzvorland®, Punkt 4.5.4, Z1

Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft werden aufgrund hochwertiger Béden ausgewiesen. Da in der

Ortslage von Veckenstedt nachweislich kaum noch Bauliicken vorhanden sind, muss sich die weitere

Wohnbauflachenentwicklung in der GréRenordnung fiirr den Eigenbedarf im AuRenbereich etablieren.

Aufgrund des vorhandenen Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft wird die geplante 2-reihige Bebauung

bedarfsweise realisiert, um den Eingriff in das Vorbehaltsgebiet so gering wie mdglich zu halten.

Zum groRflachig ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und wird durch die geplante

Wohnbauflachenerweiterung kein raumordnerischer Konflikt gesehen.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zu landwirtschaftlichen Flachen kann es temporar zu

landwirtschaftlichen Emissionen (Staub, Geruch, Larm) kommen. Negative Auswirkungen sind nicht zu

erwarten, da heranriickende Nutzungen an landwirtschaftliche Flachen diese sowie deren Bearbeitung

nicht beeintrachtigen dirfen und temporére Emissionen dieser Flachen hinzunehmen sind.

- Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ,lIseaue und Zuflisse
(einschlieBlich Feuchtgebiete)* Punkt 4.5.3 G 1 — Z3 (westlich und 6stlich angrenzend)

Im Regionalen Entwicklungsplan werden zur Vermeidung und Minderung von Isolationseffekten zwischen

Biotopen oder ganzen Okosystemen Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines okologischen

Verbundsystems festgelegt.

Konflikte mit dem Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ,llseaue und

Zuflusse (einschlieRlich Feuchtgebiete)* sind durch das Plangebiet, mit der Herstellung von 2 Bauplatzen,

nicht zu erwarten.

- Vorbehaltsgebiet fiir Hochwasser, Punkt 4.5.1 Z1 — G3

Vorbehaltsgebiete fiir Hochwasserschutz erganzen die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz um die

Ausweisung potentieller Uberflutungsbereiche, die bei Versagen bestehender Hochwasserschutz-

einrichtungen oder Extremhochwasser iiberschwemmt werden kénnen.

Wohnbauflachen des Plangebietes werden vom Vorbehaltsgebiet nicht erfasst, so dass keine

Beeintrachtigungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung, da die Einbeziehung des Plangebietes die bereits
vorhandenen Nutzungen fortsetzt und dem Flachennutzungsplan entspricht.
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2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

2.1  Allgemeine Planungsziele

Es ist Ziel mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29, In den Krengen* Baurecht fiir die Bebauung
mit Wohngebé&uden in offener Bauweise zu schaffen und die anstehende Baulandnachfrage im eigenen
Ortsgebiet befriedigen zu kénnen.

Innerhalb des Ortsgebietes sind zwar hier und da noch einige Baulticken vorhanden, jedoch kann aufgrund
der privaten Grundstiicksverhéltnisse und zukinftiger Bauabsichten im Rahmen der Eigentimerfamilien
kein Bauland fiir sonstige Bauwillige angeboten werden.

Geplant ist die stadtebauliche Entwicklung mit Wohnh&user in eingeschossiger offener Bauweise.
Seitens der Gemeinde Nordharz wird daher die Ausweisung einer allgemeinen Wohngebietsflache fir das
Plangebiet angestrebt, um Rechtsgrundlage fiir eine Wohnbebauung zu schaffen.

Die Planung erfolgt unter Beachtung der Erhaltung der Siedlungsstruktur und des harmonischen und
landschaftsangepassten Uberganges zwischen Siedlung und freier Landschaft.

Das Plangebiet hat eine Bruttobaufléche von 23.580 m2.

Mit der Schaffung von ca. 23 Grundstiicken soll der notwendige Bedarf auf Wohnraum geschaffen werden
und so auch die einzelnen Ortsteile starken.

Die neue Wohnbebauung wird sich hinsichtlich der Ausnutzungswerte und Bebauungsméglichkeiten den

angrenzenden Bebauungen ,Im Hundertmorgenfeld* anpassen, um hier keinen Konflikt zur bestehenden
Bebauung zu erhalten.

2.2 Bauflachen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf
Baugebietskategorien unterschieden (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder
Industriegebiete, Sondergebiete, usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte Nutzungsarten
allgemein, ausnahmsweise oder unter bestimmten Einschréankungen zugelassen sind. Durch die
Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien mit entsprechenden abgestuften Auswirkungen der
Nutzungsarten kénnen Konflikte zwischen nebeneinanderliegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden

werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet eine Nutzung als Aligemeines Wohngebiet vor.

Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Ortsrandlage, der Nahe
zu den |Infrastruktureinrichtungen und vorhandenen Verkehrswegen bietet sich die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes an.

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind neben
Wohngebé&uden, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Der Nutzungskatalog fir WA-Gebiete sieht weiterhin eine
ausnahmsweise Zulassung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
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Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO vor. Diese werden nicht Bestandteil

dieser Satzung.

Das Ortsbild im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA soll nicht durch Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

Vergniugungsstatten beeintrachtigt werden, die dort bisher nicht vorhanden und somit untypisch sind.

Somit sind im Allgemeinen Wohngebiet WA allgemein zulassige Nutzungsarten (§ 4(2) BauNVvO):

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Errichtung von dauerhaften Ferienwohnungen ist ausgeschlossen. Die Nutzungen gemaR 4 Abs. 3 Nr.

1 - 5 BauNVO werden sind nicht zuldssig, da diese stérend wirken wiirden.

MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von GRZ 0,30 und eine Geschossflachenzahl GFZ
von 0,60 fur die geplante 2-geschossige Bauweise festgesetzt, die zu einer aufgelockerten Bauweise am
zukunftigen Ortsrand beitragen und Uibermé&Rige Versiegelungen verhindern soll.

Die festgesetzte 2 - geschossige Bauweise soll unter Beachtung der benachbarten Bebauung im Baugebiet
»Im Hundertmorgenfeld" eine stadtebauliche Ergénzung bilden, die gleichzeitig im Zusammenwirken mit
der vorgesehenen Bepflanzung und Begriinung den harmonischen Ubergang zur freien Landschaft
absichert. Mit den vorgesehenen mittleren GrundstiicksgréRen, einer Grundflachenzahl von 0,30 und dem
Uberwiegend zu erwartenden Bau von Wohngebauden lassen sich auch bei festgesetzten Bauweise die
vielfaltigsten Bauwlinsche der zukinftigen Bauherren umsetzen.

Flachen fur Zufahrten, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache durfen gem. § 19 (4) BauNVO die zuldssige Grundflachenzahl um 50% Uberschreiten,
so dass den Bauherren ausreichende Méglichkeiten fur eine individuelle Gestaltung zur Verfuigung stehen.

Baugrenze

Mit der Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird im gesamten Baugebiet ein
Mindestabstand der Baukorper zur Begrenzungslinie der Verkehrsflachen bzw. zu den umliegenden
Grundstiicken und Flachen gewéhrleistet und so durch das beabsichtigte aufgelockerte Baubild zu
entsprechend und die Beeintrachtigung insbesondere auf das Landschaftsbild zu minimieren.

Der Abstand wird von der 6ffentlichen ErschlieRungsstrafe mit 3 m festgesetzt.

Bauweise

Bei der Wahl der Bauweise gemaR § 22 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

Neben der Bauweise wird zuséatzlich die Hausform festgesetzt, um den Bestand der stadtebaulichen
Ordnung weiterzufiihren. Es werden Einzelhduser und Doppelhauser zugelassen. Reihenhduser werden
nicht zugelassen, da Reihenhausanlagen leicht die zul&ssige Bauliange von 50 m erreichen (bei
Einzelhdusern zwar auch méglich, jedoch im Bereich von Veckenstedt nicht zu erwarten), Ortsrander

riegelartig begrenzen und damit aufgelockerte, harmonischen Ubergénge in die freie Landschaft
verhindern.
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Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen

Uber die textliche Festsetzung 4.1 sind Nebenanlagen sowie geméaR textliche Festsetzung 4.2 Giberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fur eine Beschrankung der Zuléssigkeit von Nebenanlagen sowie von Carports und Garagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird grundsétzlich stadtebaulich ein Erfordernis gesehen. Dies soll
bewirken, dass Giberdachte Stellplatze und Garagen méglichst zusammen mit dem Wohngebzude sowie
Nebenanlagen nicht in den festgesetzten Griinflichen errichtet werden.

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der
Wohnbauflachen zulassig.

Stadtebauliches Entwurf

Abbildung 2: mégliche Aufteilung der Grundstiicke und deren Bebauung

2.3 Verkehrsflichen
Offentliche und private Verkehrsflichen

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke des Plangebietes erfolgt tber die vorhandene 6ffentliche
ErschlieBungsstrale ,Neufelder Weg", die einen Anschluss an die Kreisstrale 1335 besitzt.

Die ¢ffentliche ErschlieBungsstrale, ,StraBe A“, wird mit einer Breite von 6,0 m festgesetzt. Sie besitzt
einen Wendehammer mit einem Durchmesser von 20 m, der die Befahrung des Millfahrzeugens und der
Feuerwehr absichert. Der Ausbau wird gemaR RStO 12 fiir WohnstraRen in der Bk 1,0, Tafel 1, Zeile 3 in
Pflasterbauweise (Aufbau 65 cm) gewahlt. Die &ffentliche ErschlieRungsstraRe wird verkehrsberuhigt im
Mischverkehrsprinzip gestaltet, d.h. es werden keine gesonderten Gehwege angelegt, um den méglichen
Begegnungsverkehr Lkw / Pkw bei verminderter Geschwindigkeit bzw. Begegnungsverkehr Pkw / Pkw
sowie die Erreichbarkeit der Grundstiicke abzusichern.

Die damit verbundene Geschwindigkeitsreduzierung auf max. 6 km/h kommt dem Ruhebediirfnis im
aligemeinen Wohngebiet entgegen und eréffnet fiur Anwohner und Kinder zusatzlichen
Kommunikationsraum bzw. Spielflache.

Ergénzt wird die ErschlieBungsstrae ,A" vom FuBweg ,A", die im éstlichen Bereich den fuBlaufigen
Anschluss des Baugebietes in Richtung ,Rammelsbach” bzw. an den FuRwegbestand des Baugebietes

»Im Hundertmorgenfeld" in Richtung Friedhof eréffnen. Die FuBweganlage hat eine Grundbreite von 4,0 -
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6,0 m, so dass Uber diese Wegefiihrungen auch kleinere Betriebs- oder Reinigungsfahrzeuge zur Wartung
oder Pflege der Griinanlagen bzw. der notwendigen Versorgungsleitungen gelangen kénnen.

OPNV

Gesonderte Anlagen fiir den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgesehen. Die dem
Plangebiet nachstgelegenen Haltestellen befinden sich an der Einmundung ,lisenburg Strae /
»Poststrale” in ca. 450 m Entfernung bzw. in der ,Wernigeréder StraRe‘ in ca. 300 zur geplanten
Bebauungsflache. Die Entfernung ist hier im landlichen Raum aber hinnehmbar.

Stellplatze

Stellplétze und samtliche Zufahrten sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes in wasserdurchlassiger
Bauweise mit einem Abflussbeiwert nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fir Gebdude und
Grundstticke", Teil 100 (Ausgabe Dezember 2016), von héchstens 0,7 zu befestigen (textliche Festsetzung
3).

Pflasterdecken (auch als Verbundsteine) oder Plattenbelag mit ungebundener Fugenausbildung und
herkdmmlichen Fugen erflllen den Abflusswert von 0,7.

Damit wird erreicht, dass ein Teil des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers flachenhaft
entwassert wird.

2.4 Griinflichen
Die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes wurden im Januar 2023 in ihrem derzeitigen Bestand
erfasst. Die Beschreibung der Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgt im Kapitel 6 dieser Begriindung.

Uber eine nachrichtliche Ubernahme wird auf den § 8 (2) des BauOLSA hingewiesen:

(2) Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den

nicht Gberbauten Flachen treffen.

Damit wird erreicht, dass der Bestand an Grinflachen weitgehend erhalten bleibt und untypische
Schottergarten ausgeschlossen werden.

Zur stadtebaulichen Eingriinung des Plangebietes ist eine Gehélzpflanzung als Ubergang zur offenen
Landschaft zur landwirtschaftlichen Flache in Form einer Strauchhecke vorgesehen, die gleichzeitig den

entsprechenden Schutz vor méglichen Staubbelastungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
entgegenwirkt.

- Pflanzung einer Strauchhecke (Ortsrandeingriinung), textliche Festsetzung 4.1:
Innerhalb der mit ,A* zum Anpflanzen von Strauchern vorgesehenen Flzche sind je 4 m? 1 Strauch (Qualitat

Heister 2 x verpflanzt) der Artenliste | zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu
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pflegen, abgéngige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Ausfithrung der Pflanzung
auf den privaten Fléchen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Die Pflanzung und Pflege werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zwischen Investor und der
Gemeinde Nordharz geregelt.

Es sind mindestens 5 Geholzarten aus der Artenliste zu verwenden. Auf eine Mischung ist zu achten. Die
Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet werden.

Artenliste |, Flache ,A" (Strauchhecke) auf privaten Griinflachen
Straucher: Qualitat Heister, mind. 2xv

Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna WeiRRdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Salix aurita Ohrweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

2.5 Waldflachen
- entfallt -

2.6 Denkmalschutz, Bodendenkmal

Denkmalschutz

In der Umgebung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den Krengen* befinden sich keine
Gebaude, die nachrichtlich im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt aufgenommen sind.
Bodendenkmal

Uber einen Hinweis in der Planunterlage wird auf die Melde- und Anzeigepflicht im Falle unerwarteter
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde nach den §§ 9 (3), 14 (2) und 14 9) DenkSchG LSA
aufmerksam gemacht (siehe Hinweis 1 auf der Planunterlage).

2.7 Ver-und Entsorgungsanlagen

2.71 Schmutz- und Regenwasser

Der Wasser- und Abwasserverband Holtemme - Bode verfiigt in der Ortslage llsenburg tiber eine Regen-
und Schmutzwasserkanalisation im Trennsystem.

Das Plangebiet kann Uber den Schmutzwasserkanal DN 200 in der ,Rammelsbachstrae” ordnungsgeman
abgeleitet werden. Anschlusspunkt ist der Schacht 421665015 mit einer Sohltiefe vom 177,569 NHN.

Um den Anforderungen des WAHB fir das Niederschlagswasser zu geniigen, ist eine
Drosselabflussspende auf qo= 15 I/sha vom WAHB fir das Plangebiet (Verkehrsflache, Allgemeines
Wohngebiet, Grunflache) festgelegt.

Fur das Plangebiet wurde bereits ein Entwasserungskonzept (vom 18.01.2023) aufgestelit und dem WAHB
vorabgestimmt.
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Das Entwéasserungskonzept sieht eine zentrale Ruckhaltung Uber ein trockenfallendes
Regenriickhaltebecken in naturnaher Ausbildung vor. Es erfolgt daher — je nach eingeleiteter
Niederschlagsmenge - nur ein zeitweiser Aufstau einer Wasserfliche mit unterschiedlichen
Wasserspiegelhéhen und Verweilzeiten. Betrieb und Unterhaltung eines Regenriickhaltebeckens mit
standigem Wassereinstau und entsprechender Eingriinung kann seitens des zustandigen Wasser- und
Abwasserverbandes Holtemme - Bode aus Kostengriinden nicht abgesichert werden. Es wird ein
trockenfallendes Regenriickhaltebecken umgesetzt.

Die gedrosselte Abgabe wird iber einen Drosselschieber mit Uberlauf hergestellt. Anschlusspunkt fir den
Anschluss des gedrosselten Abflusses ist der Bestandsschacht 111665060 mit einer Sohlhéhe von 179,14
m NHN.

Firdie Ableitung des Schmutz- und Regenwassers sind die entsprechenden wasserrechtlichen Unterlagen

zu erarbeiten und die erforderlichen Genehmigungen beim dem Wasser- und Abwasserverband
Holtemme-Bode einzuholen.

2.7.2 Trinkwasserversorgung

Trinkwasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen, die in der Strale ,Neufelder Weg*,
zur Verfugung stehen. Fur die zuséatzlich vorgesehenen Bebauungen sind ausreichende Reserven im
Trinkwassernetz vorhanden. Zustandig fir das Trinkwassernetz sind die Stadtwerke Wernigerode GmbH.
Léschwasserversorgung:

Eine Ldschwasserversorgung erfolgt auf der Basis der Vereinbarung der Gemeinde Nordharz
(Mitbenutzung der technischen Hydranten) mit den Stadtwerken Wernigerode aus dem 6ffentlichen
Trinkwasserleitungsnetz. Der Hydrant, V 1 DN 80, befindet sich in der ,Wernigeréder Strale” ca. 275 m
entfernt vom Plangebiet.

Im Zuge der ErschlieBung wird ein neuer Hydrant zur Léschwasserversorgung angeordnet und in die
Vereinbarung aufgenommen.

Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m*/ h iber einen Zeitraum von 2 Stunden sichergestellt. Damit
verbunden sind nur Gebdude zulassig, deren Uberwiegende Bauart aus feuerbestandigen,
hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Bedachungen bestehen.

Der notwendige Léschwasserbedarf von 48 m?/h ergibt sich aus der DVGW Technische - Arbeitsblatt W405
bei einem Aligemeinden Wohngebiet, bei < 3 Vollgeschossen und einer max. GFZ von 0,7 bei kleiner
Brandgefahr bei Uberwiegender Bauart der im Bebauungsplan vorgesehenen baulichen Nutzung mit
feuerbesténdigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen.
Sollte insbesondere durch ein Abweichen von der Vorgabe dieses B-Planes eine mittlere oder grofle
Gefahr der Brandausbreitung zugrunde gelegt werden missen, so ist die fehlende Léschwassermenge
dezentral (z.B. Zisternen, Léschwasserkissen) bereit zu stellen.

2.7.3 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitét soll durch den zustandigen Versorgungstrager Avacon AG sichergestellt
werden. Der Anschluss erfolgt Uber das vorhandene Erdkabel in der Strale ,Neufelder Weg"“.

2.7.4 Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas wird durch das zustandige Versorgungsunternehmen Harz Energie sichergestelit.
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2.7.5 Telefon, TV

Die Versorgung mit Telefon wird durch die Deutschen Telekom AG bzw. weiteren Anbietern sichergestellt.
Der Anschluss erfolgt Uber das vorhandene Erdkabel in der StraRe ,Neufelder Weg".

Rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, ist mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu treten,
damit gepruft werden kann, mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die geplante Bebauung versorgt
werden kann.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu

beachten.

2.7.6  Abfallbeseitigung

Die offentliche Abfallbeseitigung wird durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz A6R
sichergestellt. Fur die &ffentlichen ErschlieBungsstraBen bestehen fiir die Millentsorgung keinerlei
Einschrankungen, da eine Befahrung fiir ein 3-achsige Mullfahrzeug gegeben ist.

238 Bodenschutz

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind fur die Flache des Plangebietes keine altlastverdachtigen
Flachen bzw. Altlasten im Altlastenkataster fiir den Landkreis Harz erfasst.

Sollten Anhaltspunkte fur Kontaminationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) bei
den durchzufihrenden Erdarbeiten des Bodens vorliegen, so ist die untere Bodenschutzbehérde (UBB)
des Landkreises Harz. (Adresse: Friedrich-Ebert-Str. 42 in 38820 Halberstadt, Tel.: 03941/5970, 5765 oder
- 5760) unverzglich zu informieren.

Der Schutz des Mutterbodens ist im Baugesetzbuch (§ 202 BauGB) verankert und wird im Plangebiet
beriicksichtigt. Bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen wird der Mutterboden in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt.

Die bei den ErschlieBungsmaBnahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine, StraBenaufbruch,

Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren.

2.9 Immissionsschutz

Landwirtschaft

Auf Grund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zu landwirtschaftlichen Flachen kann es temporar zu
landwirtschaftlichen Emissionen (Staub, Geruch, Lérm) kommen.

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da heranriickende Nutzungen an landwirtschaftliche
Flachen diese sowie deren Bearbeitung nicht beeintrachtigen diirfen und temporare Emissionen dieser
Flachen hinzunehmen sind.

Sonstige, als wesentlich zu bewertende Stérungen aus z. B. industriellen oder gewerblichen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Verkehrslarm

In der bestehenden ErschlieRungsstraie ,Neufelder Weg“ und dem bestehenden Baugebiet ,Im

Hundertmorgenfeld* wird zurzeit von einem Fahrtenaufkommen von den bestehenden 33 Grundstiicken /
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H&ausern mit ca. 2,3 EW/Haus und 3,1 Fahrten / Tag (Statistik des Bundesministeriums fir Verkehr und
digitale Infrastruktur: Mobilitat in Deutschland) von ca. 235 Fahrten / 24 h ausgegangen.

Mit der Umsetzung des Plangebietes (BG ,In den Krengen®) wird sich das Fahrtenaufkommen um ca. 164
Fahrten / 24 h (23 Grundstiicken / Hausern mit ca. 2,3 EW/Haus und 3,1 Fahrten / Tag) auf 399 Fahrten /
24 h erhéhen, welches eine Steigerung des Fahrtenaufkommens von 40 % verursacht.

Eine Uberschreitung zuléssige schalltechnische Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet von
tags (06.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A)

nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 45 dB(A)

wird nicht erwartet.

Weitere Larm- oder Geruchsbelastungen aus der Umgebungsbebauung, die auf das Plangebiet schadlich
einwirken koénnten, sind nicht bekannt.

3 OrdnungsmaBnahmen
3.1 Ordnung des Grund und Bodens

Eine Ordnung des Grund und Boden wird nicht erforderlich, da der Eigentiimer der Grundstiicke, die
evangelische Kirchengemeindediese ber Erbpacht ablést.

3.2 Ordnung der Bebauung (Ortliche Bauvorschrift)

Ortliche Bauvorschrift zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen .

Far die kiinftige Bebauung bedarf es der Festsetzungen von értlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung
der D&cher, da sonst eine Einordnung in die bestehende Bebauung und in das umgebende Landschaftsbild
verloren gehen kénnte. Es werden die Teile der 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften fur die
Gestaltung der Dacher in der Gemeinde Nordharz (Ortslagen Langeln, Stapelburg, Veckenstedt und
Wasserleben) vom 14.3.2014 Gbernommen.

Die ortliche Bauvorschrift soll das Baugeschehen im Hinblick auf die Bewahrung und aktive
Weiterentwicklung des charakteristischen Ortsbildes und der pragenden Merkmale positiv beeinflussen.
Das Interesse an der Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes ist in Einklang zu bringen mit der Forderung
nach Anpassung an zeitgeméfRe Bedirfnisse, die allein die Lebendigkeit des Plangebietes gewahrleisten
kann. Im Interesse einer Rechtssicherheit und Gleichbehandlung aller Birger ist es geboten, den Rahmen
fur die Erneuerung, Verénderung und Neubauten eindeutig zu bestimmen. Dabei sind sich alle an der
Planung Beteiligten bewusst, dass sich die Beurteilungskriterien, insbesondere in &sthetischer Hinsicht,
nicht zu stark unterscheiden kénnen, sondern diese auch standigen Wandlungen unterworfen sind.
MaRnahmen, die die Gestaltung der Dacher betreffen, werden durch die értliche Bauvorschrift generell
unter die Genehmigungspflicht der Gemeinde Nordharz gestellt. Im Rahmen der Antragstellung sollen den
Bauherren, den Bauausfilhrenden und allen am Bau Beteiligten die Ziele der értlichen Bauvorschrift nah
gebracht werden und positive Ergebnisse bei der Gestaltung erreicht werden.

Dach

Aulerordentlich wichtig, nicht nur fir das Erscheinungsbild eines einzelnen Geb&udes, sondern der
Gemeinde Nordharz, ist die Gestaltung der Dacher. Um die Dachlandschaft sowie die Wirkung der

ortstypischen Décher weitgehend zu erhalten, werden nur Dachziegel als Ton und Betondachsteine
zugelassen.
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Déacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad sind nur mit roten Dachziegeln bzw.

Betondachsteinen oder &hnlichem zuléssig (§ 5 der értlichen Bauvorschrift). Zusétzlich wurde in der

Satzung verankert, dass im Plangebiet ausschliefllich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 bis 38

Grad zuléssig werden.

4 Stéddtebauliche Daten
Bruttobauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 23.580 m?
davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet 17497 m*= 7420 %
Verkehrsflachen 3.541m?*= 15,02 %
Fléchen fir die Ver- und Entsorgung 1.503m*= 6,38%
Private Griinflache 1.038m?= 440%

12.845 m?* = 100,00 %

5 Kostenberechnung und Finanzierung

5.1 Kostenberechnung der Baumafnahme

Eine detaillierte Kostenberechnung zur Einschatzung von ErschlieBungsbeitragen bzw. gemeindlicher

Kostenanteile wird fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den Krengen® nicht erforderlich, da

hier die Erschliefung durch einen Investor geleistet wird.

Durch den Investor werden ebenfalls auf eigenes Risiko die erforderlichen Planungskosten tibernommen, so

dass der Gemeinde Nordharz keine weiteren Kosten entstehen.

5.2 Finanzierung der BaumaBnahme

Finanzielle Mittel der Kommune werden nicht erforderlich.
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6 Umweltauswirkungen

6.1 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Ortslage von Veckenstedt stlich der StraRe ,Neufelder Weg*,
welche den Ort in Richtung Stden, im weiteren Verlauf als Wirtschaftsweg, verlasst. Das Plangebiet
erstreckt sich auf einer Léange von ca. 370 m entlang der Bebauung ,Im Hundertmorgenfeld* und weist eine
Tiefe von ca. 42 m auf. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 23.580 m?. Die ErschlieRung erfolgt von
Westen von der Stralle ,Neufelder Weg".

Das Grundstlck wird aktuell als Ackerflache intensiv genutzt. Am nérdlichen Rand befindet sich ein
schmaler Saum. Das Plangebiet schliet sich sidlich und &stlich unmittelbar an die vorhandene
Wohnbebauung an. Im Westen grenzt es an die Zufahrtsstrale, siidlich setzt sich die Ackerflache fort.
Die Bebauung im Umfeld des Plangebietes weist eine weitgehend lockere Struktur aus Einfamilienhausern
und kleinen Gehéften auf. Die weitere Umgebung des Plangebietes und auch der Ortschaft Veckenstedt
wird Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Naturnahe Elemente stellen vor allem
Wiesenfléachen an den Ortsréndern, insbesondere im Umgebungsbereich des Flusslaufs der lise sowie des
Rammelsbaches dar. Der Ort weist eine intensive Durchgriinung mit Gehélzbestanden und Gartenflachen
auf. Ein harmonischer Ubergang zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft in Form von
Streuobstwiesen, Gehoélzbestéanden oder Griinland ist nicht mehr tiberall am Ortsrand gegeben, wie

beispielsweise an der neuen Wohnbebauung entlang der StraRe ,im Hundertmorgenfeld“, die unmittelbar
nérdlich an das Plangebiet grenzt.

6.2 Umweltpriifung

Planungsanlass ist die als Ackerflache genutzte Flache einer Wohnnutzung zuzufihren. Es ist beabsichtigt,
mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den Krengen* eine AuRenbereichsfliche mit einer
GroRe von 23.580 m? in die im Zusammenhang bebaute Ortslage einzubeziehen, um hier das Baurecht fiir
eine Wohnbebauung mit ca. 23 Einzel- und Doppelh&user in offener Bauweise zu schaffen.

GemaR §2 Abs. 4 BauGB ist zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§1 Abs.6 Nr. 7) und
der ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§1a) in einem Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchzufithren.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
beschreiben und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in
eigener Verantwortung fest. Im Folgenden erfolgt daher die Priifung der Umweltbelange gemaR § 1 (6) Nr.
7, (7) und § 1a BauGB in verkirzter Form.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den
Krengen® im Rahmen eines Umweltberichtes erfolgt nicht, da es sich um eine Bebauung aufgrund von §
13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB handelt. Die Voraussetzungen fir eine Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen und eine
bebaubare Flache von 10.000 m? nicht tberschreiten, sind gegeben. Daher wird fir den Bebauungsplan
keine Bilanzierung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft durchgefuhrt.

Es gelten jedoch die Vorgaben aus dem Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich des Artenschutzes.
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6.3 Priifung der Umweltbelange

Die Erfassung des Zustandes der einzelnen Schutzgiter sowie der vorhandenen Biotopstrukturen erfolgte
im Rahmen einer Ortsbesichtigung im Herbst 2022 sowie durch Sichtung der vorliegenden

Planungsgrundlagen fiir das Gebiet. Die so gewonnenen Daten werden hinsichtlich ihrer Qualitat und ihres

Detaillierungsgrades fiir die vorliegende Planung als ausreichend betrachtet.

Checkliste der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den Krengen* der sind zu sind nicht
Gemeinde Nordharz), Landkreis Harz zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes prufen betroffen
gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch* X
Beeintréchtiauna des Schutzautes .Boden* X
Beeintréchtigung des Schutzgutes ,Wasser* X
Beeintréchtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrédume* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild” X
Wirkungsgefiige der Schutzgtter untereinander X
Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Européische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG X
Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG X
Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG X
Biosphé&renreservate gemaR § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG X
Naturparke geméaR § 27 BNatSchG X
Naturdenkmale geméaR § 28 BNatSchG X
Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG X
Besonders gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG X
Wasserschutzgebiete gemaR § 19 WHG X
Uberschwemmungsgebiete gemaB § 32 WHG X
Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale X
Darstellungen von Fldchen des Abfallrechts X
Flachen mit Bodenkontaminationen gemaR § 11ff BBodSchG X
zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von X
Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter X
Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitétsnormen gem. Gemeinschaftsvorschriften X
Nutzung erneuerbarer Energien X
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Erhaltung der bestmdglichen Luftqualit4t in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur X
Erfullung von bindenden Beschlussen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsarenzwerte nicht Uberschritten werden

Belange von Fluchtiingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung X
Nach § 1a

(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden X

(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des X

Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fur die Erhaltungsziele X
oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt werden kann, sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von

derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Europaischen Kommission
anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel X
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung

Tabelle 2: Checkliste beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

6.4 Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf einer aktuell als Acker genutzten Flache ein Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Dadurch wird benachbart zur vorhandene Bebauung ,Im Hundertmorgenfeld"
eine weitere, &hnlich strukturierte Bebauung mit Einfamilienhausern erméglicht. Dies filhrt zu einer
Erweiterung der derzeit vorhandenen Bebauung und Versiegelung am Ortsrand und zu einer Intensivierung
der Nutzung verbleibender Freifléachen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Strake ,Neufelder Weg", die den Ort in Richtung Stiden
verlgsst und sich als Wirtschaftsweg mit zwei Fahrspuren fortsetzt. Die ErschlieBung innerhalb des
Plangebietes erfolgt durch eine Stichstrale, an welcher sich beidseitig die Bebauung aufreiht. Vom
Wendeplatz an dessen Ende erstreckt sich ein FuBweg, derim Osten an die Rammelsbachstrafie anbindet.
Durch Festsetzung einer privaten Grinflache am sudlichen Rand des Plangebietes wird ein schmaler

Grunstreifen zwischen Plangebiet und der sich sudlich fortsetzenden Ackerflache geschaffen.

Bewertung

Die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes filhrt zur Erweiterung der derzeit vorhandenen
Bebauung im sudlichen Bereich der Ortslage und zu einer Intensivierung der Nutzung von Freifl&chen im
Plangebiet.

Einen wesentlichen Punkt im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes Mensch stellen
immissionsschutzrechtliche Belange dar. Fur das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante
Bebauung immissionsschutzrechtlich Anderungen in Form einer duBerst geringfugigen Erhéhung von
Stérgrad und Schutzanspruch der Flachen.

Zunehmender Fahrzeugverkehr ist lediglich im Bereich der ErschlieBungsstrae ,Neufelder Weg" zu
erwarten, Uber den auch die Erschlieung des benachbarten Wohngebietes erfolgt. Somit ergibt sich keine
erhebliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Mensch.

6.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Der tberplante Bereich und dessen Umfeld im Anschiuss an die vorhandene Bebauung ist durch intensive

Ackernutzung geprégt. Die umgebenden Flachen in Richtung Siiden werden ebenfalls als Ackerflachen
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genutzt. Im Norden und Osten schliet sich die vorhandene Bebauung der Ortslage Veckenstedt an. Die
ErschlieBungsstrale ,Neufelder Weg"“ ist bis zum Ortsende asphaltiert und anschlieRend als zweistreifiger
Betonweg mit Bewuchs zwischen den Fahrspuren hergestellt.

Seltene Arten oder besonders schutzwirdige Arten sind aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand
und dessen Nutzung nicht zu erwarten. Die Bedeutung der Fléchen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
ist als ,gering" zu betrachten.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes in
ihrem derzeitigen Bestand (Herbst 2022) erfasst. Die Einordnung erfolgte nach dem im Bewertungsmodell
des Landes Sachsen-Anhalt (2004) verwendeten Biotopcodes. Im Folgenden wird eine kurze
Beschreibung der Biotopstrukturen des Plangebietes vorgenommen.

6.5.1 Biotopstrukturen
Offenlandbiotope
Intensiv genutzter Acker (Al)

Nahezu das gesamte Plangebiet wird als Ackerfliache genutzt, welche sich in stdlicher Richtung fortsetzt.

Ruderalflur, gebildet aus ein- und zweijéhrigen Arten (URB)

Entlang der vorhandenen Wohnbebauung zur angrenzenden Ackerflache hin erstreckt sich ein ca. 1,5m
breiter Saum, der regelmaRig gestort wird und sich aus iiberwiegend einjahrigen (Gefleckte Taubnessel,

Geruchlose Kamille, Acker-Ehrenpreis) und einzelnen ausdauernden Arten wie Rainfarn, Glatthafer und
Léwenzahn zusammensetzt.

Obst- und Gemiisegarten (AKB)

Im Osten des Plangebietes wird ein Regenriickhaltebecken errichtet und ein Fulweg fiihrt hier zur
Rammelsbachstrale. In diesem Bereich befindet sich eine ehemalige Gartenflache, die Uberwiegend aus
Rasen und wenigen niederstammigen Obstgehélzen besteht.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand der bebauten Ortslage von Veckenstedt und deren Nutzung
ist deren Lebensraumfunktion bereits stark eingeschrénkt. Negative Veranderungen fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen ergeben sich aus der geplanten Bebauung in Form von Wohnh&usern und der
Versiegelung von  Freiflichen. Dadurch entsteht ein irreversibler Verlust vorhandener
Lebensraumfunktionen. Am siidlichen Rand des Plangebietes ist lediglich eine schmale private Griinflache
geplant, die keinen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft gewahrleistet. Die Wohngrundstiicke
grenzen unmittelbar an die intensiv genutzte Ackerflache.

Es ergibt sich somit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Bebauung
und Versiegelung.

6.6 Schutzgut Boden
Die Gesteinsschichten des nérdlichen Harzrandes sind vor allem durch jingere Gesteinsformationen
gepragt. Im Bereich des Plangebietes bilden Uberwiegend pleistozéne Schotterkérper in Form von

Hochterrassen den geologischen Untergrund. Im Auenbereich des Rammelsbaches und dessen
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Umgebung sind auf hydromorphen Bodenstandorten Béden wie Amphigley, Vega, Amphigley-Vega und
Amphigley-Schwarzgley verbreitet. Diese Béden sind grund- und stauwasserbestimmt und in den Talauen
verbreitet (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Auf der Ackerflache und der Ruderalflache im Plangebiet ist von einer mittleren bis starken Verénderung
der natirlichen Bodenhorizonte auszugehen.

Bewertung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die geplante Bebauung als Ortsrandbebauung mit
unmittelbarem Anschluss an bereits bebaute Fléachen und unmittelbar an der Strae ,Neufelder Weg"“.
Dadurch wird eine zusétzliche Versiegelung fiir Zufahrten vermieden.

Durch die geplante Wohnbebauung einschlieRlich Garagen und Zuwegungen wird die erstmalige
Bebauung und Versiegelung auf einer Flache von max. 11.414 m? erméglicht. Es findet keine weitere
Versiegelung von Freiflachen statt.

Die bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt wird auf den fir eine Bebauung und Versiegelung

vorgesehenen Flachen wesentlich verandert, was eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden nach sich zieht.

6.7 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser, Uberschwemmungsbereiche oder
periodisch wasserfiihrende Gewésser vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines Bachtales, welches einen heterogenen Aufbau der
Versickerungszone aufweist. Hier flieRt das Grundwasser im Lockergestein (Porenwasserleiter). Das
Grundwasser im Bereich des Plangebietes weist einen Flurabstand von 5-10 m auf. Es ist dadurch nicht
oder nur wenig vor flachenhaftem Schadstoffeintrag geschitzt und weist eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Bewertung

Durch eine Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu einem
erhdhten Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung. Durch
Vermeidung einer zusatzlichen Versiegelung von Freiflachen iiber die geplante Bebauung hinaus werden
negative Auswirkungen so weit wie méglich reduziert. Die Versickerung von Regenwasser kann aufgrund
der geologischen Gegebenheiten nur teilweise unmittelbar im Bereich der Grundstiicke erfolgen. Das
Entwasserungskonzept sieht eine zentrale Riickhaltung tber ein trockenfallendes Regenriickhaltebecken
in naturnaher Ausbildung vor.

Die Bebauung filhrt zwar zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktion, lasst aber fur das
Schutzgut Wasser aufgrund der geringen FlachengréRe keine wesentlichen negativen Auswirkungen
erwarten. Zudem besteht durch die Art der Nutzung keine wesentliche Gefahr eines Schadstoffeintrages

in das Grundwasser. Fir das Schutzgut Wasser wird daher von keiner erheblichen Beeintrachtigung
ausgegangen.
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6.8 Schutzgut Klima und Luft

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 600 bis 650 mm. Die Temperatur liegt im Jahresmittel
um 8,5°C. Das Jahresmittel der Schneedecke liegt bei ca. 50 Tagen. Das Harzvorland befindet sich
innerhalb der Westwindzone der gemaRigten Breiten, kann aber von den verschiedensten Luftmassen
beeinflusst werden.

Das Plangebiet befindet sich im siidichen Bereich der bebauten Ortslage von Veckenstedt. Die Ortslage
Veckenstedt wird im Landschaftsrahmenplan als Uberwarmungsbereich geringer Intensitat eingeschatzt
(LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Die Freifiachen um die Ortslage besitzen eine klimatische Bedeutung und Wirksamkeit als
Kaltluftentstehungsgebiet. Freiflachen sind wichtig fur die Kaltluftproduktion, vor allem in der Nahe von
Siedlungsbereichen, wo sie fir einen klimatischen Ausgleich sorgen. Es ist zu erwarten, dass kleinraumig
Luftaustauschbewegungen zwischen offener Landschaft und Siedlungsbereich stattfinden.

Bewertung

Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen fuhrt immer zu einer geringfiigigen Veranderung des
Mikroklimas. Aufgrund der geringen FlachengréRe der geplanten Baufldchen und deren Lage am Rand
des Siedlungsbereichs sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu
erwarten.

Kleinraumige Mikroklimaverénderungen werden durch die Neuschaffung von Gartenflachen ausgeglichen.
Zudem werden keine Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen angesiedelt. Es findet somit keine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft statt.

6.9 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im unmittelbaren Umgebungsbereich des Plangebietes wird tiberwiegend
durch Einfamilienhausbebauung, Gartenflachen und historische Bauernhduser gepragt. Die Ortslage
Veckenstedts weist eine starke Durchgriinung auf. Der Ubergang zwischen bebauter Ortslage und freier
Landschaft ist in einigen Teilen als harmonisch zu bezeichnen, in vielen Bereichen ist der Ubergang
zwischen Bebauung und intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sehr abrupt, was fur die
angrenzende Bebauung Im Hundertmorgenfeld zutrifft. Das Plangebiet selbst wird aktuell als Ackerfliche
genutzt. In weiten Bereichen um die Ortslage sind die ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzflichen
landschaftsprégend, in Richtung Stiden sind die Harzer Berghénge sichtbar.

Bewertung

Die nutzungsgeprdgten Flachen des Plangebietes besitzen fir das Landschaftsbild eine mittlere
Bedeutung. In der Wahrnehmung ist der Bereich um die StraBe ,Neufelder Weg* dem Siedlungsraum
zuzuordnen. Daher ist bei einer Bebauung unter Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur nicht
von einer Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes auszugehen. Zudem wird der siidliche Bereich
des Plangebietes als private Grinflache festgesetzt, wodurch schmaler begriinter Streifen zwischen
Siedlungsraum und freier Landschaft entwickelt wird.

Die geplante Bebauung passt sich hinsichtlich der AusmaRe und der Hohe der Gebaude an die bestehende

Bebauung der Ortslage Veckenstedts an. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch das Vorhaben wenig
erheblich beeintrachtigt.
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6.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgtter werden durch die Planung nicht beriihrt.

6.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die

Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind als nicht gegeben, bzw. wenig erheblich zu bewerten.

6.12 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Mit der Planung ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung zu
machen.

Die geplante Bebauung und Versiegelung der Flachen fihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Schutzguter ,Tiere und Pflanzen" sowie ,Boden‘. Durch Bebauung und Versiegelung werden bisher nicht
versiegelte Flachen dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen. Zudem stehen Teilbereiche der aktuell als
Acker genutzten Flache auf Dauer nicht mehr als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zur Verfiigung.

Das Orts- und Landschaftsbild verandert sich in geringem MaRe.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.
Negative Umweltauswirkungen wirden vermieden, gleichzeitig wiirden jedoch auch die positiven
Auswirkungen der Planung, beispielsweise auf das Schutzgut Mensch in Form der Bereitstellung von
Wohngrundstiicken, nicht eintreten. Positive Effekte auf die behandelten Schutzgiiter sind im Faile einer

Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten. Die vorhandene intensive Nutzung der Flache bliebe
erhalten.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Durch das Vorhaben ergibt sich keine Beeintrachtigung fur das

Schutzgut Mensch. -
Tiere und Pflanzen Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes werden

keine besonders schutzwirdigen Tier- oder Pflanzenarten
erwartet. Die Lebensraumfunktion der Uberplanten Flachen ist
stark eingeschrénkt. Durch die erstmalige Bebauung und
Versiegelung entsteht jedoch ein irreversibler Verlust ++
vorhandener Lebensraumfunktionen und damit eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Boden Die erstmalige Bebauung und Versiegelung von Flachen filhrt zu
einer wesentlichen und nachhaltigen Verénderung der
Bodenfunktion und damit zu einer erheblichen Beeintréchtigung ++
des Schutzgutes Boden.

Wasser Die Bebauung und Versiegelung des Bodens fiihrt zu erhéhtem
Oberflachenabfluss von Regenwasser und reduzierter
Grundwasserneubildung. Aufgrund der geringen Flachengréfe +
und der geringen Gefahr eines Schadstoffeintrages sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.
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Klima/Luft Durch die Versiegelung von Flachen verdndert sich das
Mikroklima nur unwesentlich. Es werden keine Gewerbebetriebe
mit Schadstoffemissionen angesiedelt. Aufgrund der geringen
FlachengréRe der geplanten Bebauung sind keine negativen -
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Landschaftsbild Die geplante Bebauung passt sich in Ausmaf und Héhe sowie
hinsichtlich der Farbgebung an die bebaute Ortslage
Veckenstedts an. Im Ubergang zur freien Landschaft wird eine
schmale private Grunflache festgesetzt. Das Landschafts-, bzw. +
Ortsbild wird somit durch das Vorhaben wenig erheblich
beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgiiter Kultur- und Sachgtter werden derzeit nicht beriihrt. -

Wechselwirkungen zwischen | Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwirkungen der -
den Schutzgiitern Schutzguter untereinander erwartet.

+++ sehr erheblich  ++ erheblich + wenig erheblich - nicht erheblich

7 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung erheblicher negativer Umweltauswirkungen wurde fiir den
Bebauungsplan eine Flache gewahlt, die sich unmittelbar an die bebaute Ortslage anschlieRt und eine
ErschlieBung aufweist. Die geplante Bebauung figt sich harmonisch an das Ortsbild an, eine Zersiedelung
der Landschaft wird vermieden. Negative Einfliisse auf das Grundwasser werden durch eine Begrenzung
der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR vermieden.

71 Planungsalternativen
Durch die Planung wird die maRvolle bauliche Weiterentwicklung Veckenstedts als Wohnstandort unter
gleichzeitiger Berlcksichtigung der Erfordernisse der Raumplanung sowie des Natur- und

Landschaftsschutzes erméglicht. Hierfiir bietet die Flache optimale Voraussetzungen, fur die es derzeit
keine Alternativen gibt.

7.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Nordharz Uberwacht gemaR § 4c BauGB ob und wie weit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den Krengen* OT
Veckenstedt eintreten durch eine stetige Beobachtung der Ortslage. GemaR § 4 Abs. 3 unterrichten die

Behorden die Gemeinde Nordharz Uber unvorhergesehene negative Auswirkungen, die sich aus der
Umsetzung der Planung ergeben.

8 Artenschutzrechtliche Priifung

8.1 Rechtliche Grundlagen

Werden bei Planungs- bzw. Bauvorhaben nach europgischem Recht geschiitzte Arten beeintrachtigt, sind
die gesetzlichen Regelungen des besonderen Artenschutzes aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten.

Besonders geschutzt sind alle Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG, Européischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409 sowie Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung.
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Streng geschiitzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten.

Streng geschitzt sind alle Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG sowie Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.

Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind in § 44
BNatSchG geregelt.
Nach aktueller Rechtslage sind bei artenschutzrechtlichen Prifungen in Planungs- und
Zulassungsverfahren fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft folgende
Artengruppen von Relevanz:

1. Alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

2. Alle Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

8.2 Konfliktanalyse

Das Plangebiet umfasst mit 23.580 m? eine vergleichsweise kleine Fliache am Rand der bebauten Ortslage
von Veckenstedt. Es ist durch einen hohen Freiflachenanteil und eine intensive Nutzung gepragt und weist
keine Geholze auf. Besondere Strukturelemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vorhandenen Strukturen bieten Nahrungs- und Lebensraum fiir nur sehr wenige auf Ackern und deren
Randbereiche vorkommende Vogelarten. Hierbei ware insbesondere die Feldlerche eine Brutvogelart,
welche Acker nutzt. Nistméglichkeiten fiir andere Vogelarten sind aufgrund fehlender Gehélzbestande nicht
vorhanden. Feldlerchen finden innerhalb der intensiv genutzten Ackerflachen mit den aktuellen
Anbaumethoden insgesamt immer weniger Brutmaglichkeiten. Auf groflen Ackerschlagen sind nur noch
wenige Brutpaare zu beobachten.

Nahrungsgaste sind auf der Ackerflache ebenfalls kaum zu erwarten. Lediglich Dorngrasmiicken nutzen
gelegentlich Ackerflachen, insbesondere Rapsfelder, zur Nahrungssuche. Brutplatze der Art sind jedoch
nur in Hecken, ggf. im Siedlungsbereich, zu erwarten.

Es handelt sich bei allen genannten Vogelarten um besonders geschitzte Arten.

Streng geschiitzte Arten sind infolge der anthropogenen Pragung im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Ackerflache bietet kaum Lebensraum fiir Insekten, hier kommen lediglich sehr wenige, allgemein
haufige Insektenarten vor.

Streng geschitzte Arten sind infolge der anthropogenen Nutzung im Plangebiet nicht zu erwarten. Fur
Fledermause stellt das Gebiet vermutlich eingeschrankt einen Jagdraum dar, da die Tiere lineare
Strukturen wie Hecken und Wegrénder als Orientierungsstrukturen nutzen. Der aktuelle Randbereich der
Siedlung stellt solch eine Struktur dar. Eine charakteristische Art ist die Zwergfledermaus, die in
Siedlungsraumen haufig auftritt.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird die Errichtung eines Wohngebietes mit Einfamilienhausern und
den zugehorigen Heckenpflanzungen und Gartenflichen sowie einer Griinfliche mit einem
Regenriickhaltebecken vorbereitet. Die Bebauung der Ackerflache filhrt zum unmittelbaren Verlust des
vorhandenen Lebensraumes, hiervon ist vor allem die gefahrdete Feldlerche betroffen.

Bei Vermeidung von Bauarbeiten wahrend der Hauptbrutzeit (Mitte Mérz bis Juli als Bauausschiusszeit)
kénnen erhebliche Stérungen der Feldlerche als maéglicher Brutvogel ausgeschlossen werden. Damit
liegen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beziglich der Brutvégel vor.
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8.3 Ergebnis der Priifung

Streng geschitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG sind im Plangebiet nicht vorhanden,
bzw. nicht zu erwarten.

Die Uberprifung méglicher Beeintrachtigungen europarechtlich geschutzter Arten durch die geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,In den Krengen‘ OT Veckenstedt hat ergeben, dass eine
Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande und eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen der betroffenen Arten bei Beriicksichtigung der erforderlichen
Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen werden kann. Durch Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
im Bereich der Gartenflachen werden derzeit nicht vorhandene Strukturen und somit in eingeschranktem
Umfang neuer Lebens- und Nahrungsraum insbesondere fiir Insekten und Végel geschaffen.

9 Zusammenfassung

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird ein Teilbereich eines derzeit unbebauten und als
intensive Ackerflache genutzten Grundstlickes an einer vorhandenen ErschlieRungsstrae bebaut. Damit
wird das Plangebiet in die bebaute Ortslage einbezogen. Den Anlass fir die Planung bildet der Wunsch
der Gemeinde, die anstehende Baulandnachfrage im eigenen Ortsgebiet befriedigen zu kénnen.

Es werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden erwartet. Die
geplante Bebauung fiigt sich harmonisch an das vorhandene Ortsbild an. Ein harmonischer Ubergang
zwischen Siedlung und Landschaft wird durch die sparliche randliche Bepflanzung nicht erreicht. Eine
Umweltprifung sowie Ausgleichsmanahmen sind im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Somit ist eine Anpassung der baulichen Nutzung an die Anforderungen des Natur- und
Landschaftsschutzes gegeben.

den

Der Burgermeister
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