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Tagesordnungspunkt/ Titel der Vorlage:

Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Nordharz ,Kleine DorfstralRe“ OT Langeln —
Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum Entwurf und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung

Beschlussvorschlag:

1.

—

Fir das Flurstick 1368 der Flur 3, Gemarkung Langeln soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan (vbBPlan) aufgestellt werden, um die Bebauung mit einem Gebaude
fur mehrere altersgerechte Wohnungen vorzubereiten.

Das Plangebiet liegt im bebauten Ortskern von Langeln auf einem bereits mit einem
Wohngebaude bebauten Grundstiick.

Die Grenzen des Plangebietes sind auf dem anliegenden Planentwurf ersichtlich.

Der Bebauungsplan soll im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) —
Bebauungsplan der Innenentwicklung - im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Der Plan erhalt die vorlaufige Bezeichnung: Nr. 31 vbBPlan ,Kleine Dorfstrafle“ OT
Langeln.

Der Gemeinderat der Gemeinde Nordharz stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 31 vbBPlan ,Kleine DorfstraRe“ OT Langeln und der Begriindung zu.

Im beschleunigten Verfahren soll die Unterrichtung der betroffenen Offentlichkeit
entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat lang im Rahmen einer &6ffentlichen
Auslegung der Planungsunterlagen stattfinden. Gleichzeitig ist die Beteiligung der
berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Nachbargemeinden durchzufiihren.

Der Beschluss sowie der Zeitraum der offentlichen Auslegung sind ortsliblich bekannt
zu machen.
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Begriindung des Beschlussvorschlages:

Anlass der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vbBPlan)
ist die Anfrage des Grundstiickseigentiimers, im Ortsteil Langeln ein Gebaude fir mehrere
altersgerechte Wohneinheiten zZu errichten.
Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und des zu erwartenden steigenden Anteils
slterer Menschen an der Bevélkerung ist die Gemeinde Nordharz bestrebt, Menschen
und ihren Familien in allen Lebenssituationen und in jedem Alter ein selbststdndiges und
selbstbestimmtes Leben in ihrer Heimat zu ermdglichen.

Aufgrund der Lage im Ortskern, der umgebenden Bebauung und der Nutzbarmachung von
innerortlichen Flachenpotenzialen i.S.d. Nachverdichtung wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Kleine DorfstraRe” als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt.

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Es wird bisher von keinem
Bebauungsplan erfasst.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist fiir das Plangebiet Mischgebietsflache aus.

Der Bebauungsplan wurde erforderlich, weil eine Bebauung in 2. Reihe stattfinden soll, die
ansonsten nicht zulassig ist.

Die im Ortsgebiet vorhandene Gestaltungsvorschrift bezieht sich ausschlieRlich auf die von der
Strale aus sichtbaren Gebaudeteile. Da das Vorhaben von der Strafle aus kaum einsehbar ist, ist
deren Anwendung hier verzichtbar.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 936 m®. Davon entfallen auf die Nutzung als
Gebzudeflache 377 m?2= 40,3 % sowie auf private Griinflachen 224 m*= 23.9 %.

Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Alle Planungskosten werden vom Vorhabentrager getragen.

Abstimmungsergebnis:

gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gemeinderates/ Ortsehaftsrates: 20

davon anwesende Mitglieder: 77

. Ja- Stimmen: A7
' Nein- Stimmen: a
' Enthaltungen: |
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Gemeinde Nordharz, Ortsteil Langeln
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kleine DorfstraRe",
Entwurf
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